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การขออนุญาตปลูกสร้าง 

ดัดแปลง รือ้ถอน หรือเคลือ่นย้ายอาคาร 

 

  



ขั้นตอนการปฏิบัติงาน 

 

ลำดับ ขั้นตอน ระยะเวลา ผู้รับผิดชอบ 
1 การตรวจสอบเอกสาร 

ยื่นคำขออนุญาตก่อสร้างอาคารพร้อมเอกสาร 
 

1  วัน ผู้ช่วยเจ้าพนักงานธุรการ 

2 การพิจารณา 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจสอบพิจารณาเอกสาร
ประกอบการขออนุญาต 

 

2  วัน ผู้ช่วยเจ้าพนักงานธุรการ 

ผู้ช่วยนายช่างโยธา 

นายช่างโยธา 

3 การพิจารณา 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นดำเนินการตรวจสอบการใช้
ประโยชน์ที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง 

ตรวจสอบสถานที่ก่อสร้างจัดทำผังบริเวณแผนที่
สังเขปตรวจสอบกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวข้อง เช่น 

ประกาศกระทรวงคมนาคมเรื่องเขตปลอดภัยใน
การเดินอากาศเขตปลอดภัยทางทหารฯและ พรบ. 
จัดสรรที่ดินฯ 
 

25  วัน ผู้ช่วยนายช่างโยธา 

นายช่างโยธา 

4 การลงนาม 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาแบบแปลนและ
พิจารณาออกใบอนุญาต (อ.1) 
 

15  วัน นายช่างโยธา 

รองปลัด อบต. 
ปลัด อบต. 
นายก อบต. 
 

ระยะเวลาในการดำเนินการรวม : 43 วัน 
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การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ต้องเตรียมหลักฐานดังนี้ 
 - สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดิน อย่างละ 1 ชุด 
 - สำเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดิน อย่างละ 1 ชุด 
 - แบบก่อสร้างแผนผังและรายการประกอบแบบ อย่างละ 5 ชุด 
 - สำเนาโฉนดที่ดินที่จะทำการก่อสร้าง จำนวน 1 ชุด (หรือเอกสารสิทธิ์อื่นๆ) 
 - สำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนบริษัท วัตถุประสงค์ ผู้มีอำนาจลงชื่อแทน นิติบุคคล ที่ขออนุญาตที่ 
ออกให้ไม่เกิน 6 เดือน 

การเตรียมหลักฐานที่เกี่ยวข้องเฉพาะเรื่อง 
 - หนังสือยินยอมจากเจ้าของที่ดิน (กรณีผู้ขออนุญาตมิได้เป็นเจ้าของที่ดิน) 
 - หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดผนัง (กรณีใช้ผนังร่วมกัน) 
 - หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตที่ดิน (กรณีชิดเขตท่ีดินข้างเคียง) 
 - หนังสือรับรองผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปัตยกรรมพร้อมสาเนาบัตรประจำตัว (กรณีที่อยู่
ในข่าย ควบคุมตาม พ.ร.บ.วิศวกรรมและ พ.ร.บ.วิชาชีพสถาปัตยกรรม) 
 - รายการคำนวณ 1 ชุด (กรณีส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรและทนไฟเป็นส่วน
ใหญ่หรือ อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ) 
 - แบบระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับบ้านพักอาศัย (ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธิการหรืออ่ืนๆ) 
 - หนังสือแสดงว่าคณะกรรมการการควบคุมการจัดสรรที่ดินพิจารณาให้ความเห็นชอบ 
 - แผนผังโครงการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตแล้ว (กรณีอาคารเข้าข่ายการจัดสรรที่ดิน) 
 - เตรียมแบบและใบอนุญาตเดิมที่ได้รับจากองค์การบริหารส่วนตำบลลาดบัวขาว จำนวน 1 ชุด (กรณี
ดัดแปลงอาคาร, ต่อเติมหรือต่ออายุใบอนุญาต) 

การพิจารณา 
 - ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลน องค์การบริหารส่วนตำบลลาดบัวขาวอาจสั่งให้ผู้ขอ
ใบอนุญาตแก้ไขเปลี่ยนแปลงผังบริเวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณที่ได้ยื่นไว้
ให้ถูกต้องตาม พ.ร.บ.ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522          
และแก้ไขเพ่ิมเติมตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับ ที่ 2) พ.ศ. 2535 และกฎกระทรวงต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง 
 - อาคารประเภทควบคุมการใช้ เมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จจะต้องแจ้งกองช่างทำการตรวจสอบ เพื่อขอ
ใบรับรองการใช้อาคารก่อนเปิดใช้อาคารหรือให้ผู้อื่นใช้ 
 - การขออนุญาตก่อสร้างตามมาตรา 39 ทวิ โดยไม่ต้องได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น จะต้อง 
ดำเนินการ 
 - แจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบตามแบบที่กำหนด พร้อมทั้งแจ้งข้อมูลและยื่นเอกสาร 
    1.) ชื่อผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร (วุฒิสถาปนิก) พร้อมสำเนาบัตรประจำตัว 
    2.) ชื่อของผู้รับงานออกแบบและคำนวณอาคาร (วุฒิวิศวกร) พร้อมสำเนาบัตร ประจำตัว 
    3.) ชื่อผู้ควบคุมงาน (ตามกฎหมายวิชาชีพสถาปัตยกรรม-วิศวกรรม พร้อมสำเนาบัตรประจำตัว) 
    4.) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ รายการคำนวณ 
    5.) วันเริ่มต้น และวันสิ้นสุด การดำเนินการก่อสร้างอาคาร 
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ค่าธรรมเนียม 
ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต 
 - ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 20 บาท 
 - ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
 - ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท 
 - ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้ ฉบับละ 20 บาท 
 - ใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท 
 - ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ 5 บาท 

ค่าธรรมเนียมการต่ออายุใบอนุญาต 
 - ใบอนุญาตก่อสร้าง ฉบับละ 20 บาท 
 - ใบอนุญาตดัดแปลง ฉบับละ 10 บาท 
 - ใบอนุญาตรื้อถอน ฉบับละ 10 บาท 
 - ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย ฉบับละ 10 บาท 
 - ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร 
     1. อาคารไม่เกิน 2 ชั้น สูงไม่เกิน 12 เมตร ตร.ม. ละ 50 สตางค ์
     2. อาคารไม่เกิน 3 ชั้น และสูงเกิน 12 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร ตร.ม. ละ 12 บาท 
     3. อาคารสูงเกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 15 เมตร ตร.ม. ละ 4 บาท 
     4. ป้าย ตร.ม. ละ 4 บาท 

การต่ออายุใบอนุญาต 
 ใบอนุญาตก่อสร้าง คัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร จะมีอายุตามที่กำหนดไว้ในใบอนุญาต
เท่านั้น คือ ๑ ปี ถ้าผู้ได้รับใบอนุญาตมีความประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตจะต้องยื่นคำขอต่ออายุใบอนุญาต
จะต้องยื่นคำขอ ต่ออายุใบอนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ และการต่อใบอนุญาต
สามารถต่อได้ไม่เกิน ๒ ครั้งๆ ละไม่เกิน ๑ ปี กรณีใบอนุญาตหาย ให้แจ้งความแล้วนำใบรับแจ้งความนั้นไปยื่น
ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น เพื่อขอใบแทนใบอนุญาตนั้น ถ้าใบอนุญาตใดๆ ชำรุดในสาระสำคัญให้นำใบอนุญาตที่
ชำรุดนั้นไปยื่นต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นเพ่ือขอใบแทนใบอนุญาตนั้น 

บทกำหนดโทษ 
 1 ผู้ใดก่อสร้าง ดัดแปลง เคลื่อนย้ายอาคารโดยเจ้าของอาคารไม่ได้รับอนุญาตจากองค์การบริหารส่วน
ตำบล หรือผู้ใดก่อสร้างดัดแปลง รื้อถอนอาคาร ให้ผิดไปจากที่ได้รับอนุญาต ตลอดจนเงื่อนไขที่เจ้าพนักงาน
ท้องถิ่นกำหนดไว้ใน ใบอนุญาต ต้องระวางโทษจำคุกไม่เกิน 3 เดือน ปรับไม่เกิน 60,000 บาท หรือทั้งจำ       
ทั้งปรับ 
 2 ผู้ใดได้รับคำสั่งจากเทศบาลฯ และฝ่าฝืนคำสั่งดังกล่าว นอกจากต้องระวางโทษปรับตามข้อ 1        
แล้วยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกิน 10,000 บาท ตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืน 
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 3 ถ้าเป็นการกระทำเกี่ยวกับอาคารเพื่อพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา หรือสาธารณสุขหรือ
เป็นการกระทำในทางการค้าเพื่อให้เช่าหรือซื้อขาย หรือจำหน่าย โดยมีค่าตอบแทน ผู้กระทำต้องระวางโทษ
จำคุกไม่เกิน 2 ปี หรือปรับเป็นสิบเท่าของโทษที่บัญญัติไว้ สำหรับความผิดนั้น ๆ หรือทั้งจำทั้งปรับ 
 4 การปลูกสร้างโดยต่อเติม หรือดัดแปลงอาคาร ซึ่งจำต้องได้รับอนุญาตนั้นมีกำหนด ดังต่อไปนี้ 
     - ขยายพ้ืนชั้นหนึ่งชั้นใดตั้งแต่ 5 ตารางเมตร 
     - เปลี่ยนหลังคา หรือขยายหลังคาให้ปกคลุมเนื้อที่มากข้ึนกว่าเดิม 
     - เพ่ิม ลดจำนวน หรือเปลี่ยนเสา คาน บันได และผนัง 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
 - พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 


